Módosítási tételeket tartalmazó melléklet:
	1. Engedéllyel rendelkező napelemparkok rögzítése a településrendezési terven

	Az egyeztetés kapcsán felmerült, hogy számos napelempark kapott létesítési engedélyt, így azok feltüntetése az újonnan készülő településrendezési tervben kívánatos.

Módosul a településszerkezeti terv és a szabályozási terv, továbbá a területi mérleget rögzítő táblázat és a biológiai aktivitásérték táblázat is.

	Érintett szabályozási tervlap szelvény: Szabályozási terv Sz-1 kötetben a 9 sz. szelvény


	Egyeztetésre megküldött településszerkezeti terv kivonat
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	Elfogadásra javasolt módosítás
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	Egyeztetésre megküldött szabályozási terv kivonat
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	2. A napelemparkokhoz kapcsolódó HÉSZ szabályozás pontosítása

	A HÉSZ-ben jelzett (8) bekezdés törlése szükséges, mivel az előírással a tervezett fejlesztések nem valósulhatnak meg. 

	Egyeztetésre megküldött HÉSZ tervezet (kivonat)

	3. A táj- és a természeti környezet védelmére vonatkozó előírások 

3.§ 

(1) Napelempark, az általános érvényű szabályok betartása mellett bármely övezetek Országos Ökológiai Hálózat és Natura2000 terület által nem érintett részein elhelyezhető. 

(2) A (3) – (8) bekezdésben szereplő korlátozások csak az 50 kW és 5MW közötti csatlakozási teljesítményű kiserőművekre vagy erőművekre vonatkoznak. 

(3) Napelem berendezés a (1) bekezdésben meghatározott területeken az ingatlan külső határvonalától számított 3 m-es védőtávolságon belül telepíthető. 

(4) Az (1) bekezdésben meghatározott területek 100 m-es védőtávolságában: 

a) 10 m-nél magasabb zárt lombozatot növesztő erdő nem telepíthető; 

b) 4,5 m-es homlokzatmagasságnál nagyobb új épület, építmény csak azon esetben építhető, ha számítással igazolható, hogy a napelempark napelemeinek legkedvezőtlenebb pontját sem árnyékolja folyamatosan 1 óránál hosszabb ideig, az év egyetlen napján sem; 

c) meglévő épület, építmény a kubatúrát, külső méreteket meg nem változtató módon felújítható, átépíthető. 

(5) Az (1) bekezdésben meghatározott területek 10 m-es védőtávolságában lombos fa nem telepíthető, új épület nem építhető. 

(6) A (4)-(5) bekezdésekben foglaltak a napelempark legészakibb pontjától északra lévő területeken nem alkalmazandók. 

(7) Az árnyékhatás számítással történő igazolása kiváltható helyszíni jegyzőkönyvvel ill. az üzemeltető által kiadott hozzájáruló nyilatkozattal. 

(8) A Szabályozási terven jelölt „Országos ökológiai hálózat – magterület”, az „Országos ökológiai hálózat – ökológiai folyosó”, és a „Tájképvédelmi körzet” területeken belül az övezet jellege, területe, művelési ága nem változtatható meg.

	Elfogadásra javasolt módosítás

	3. A táj- és a természeti környezet védelmére vonatkozó előírások 

3.§ 

(1) Napelempark, az általános érvényű szabályok betartása mellett bármely övezetek Országos Ökológiai Hálózat és Natura2000 terület által nem érintett részein elhelyezhető. 

(2) A (3) – (7) bekezdésben szereplő korlátozások csak az 50 kW és 5MW közötti csatlakozási teljesítményű kiserőművekre vagy erőművekre vonatkoznak. 

(3) Napelem berendezés a (1) bekezdésben meghatározott területeken az ingatlan külső határvonalától számított 3 m-es védőtávolságon belül telepíthető. 

(4) Az (1) bekezdésben meghatározott területek 100 m-es védőtávolságában: 

a) 10 m-nél magasabb zárt lombozatot növesztő erdő nem telepíthető; 

b) 4,5 m-es homlokzatmagasságnál nagyobb új épület, építmény csak azon esetben építhető, ha számítással igazolható, hogy a napelempark napelemeinek legkedvezőtlenebb pontját sem árnyékolja folyamatosan 1 óránál hosszabb ideig, az év egyetlen napján sem; 

c) meglévő épület, építmény a kubatúrát, külső méreteket meg nem változtató módon felújítható, átépíthető. 

(5) Az (1) bekezdésben meghatározott területek 10 m-es védőtávolságában lombos fa nem telepíthető, új épület nem építhető. 

(6) A (4)-(5) bekezdésekben foglaltak a napelempark legészakibb pontjától északra lévő területeken nem alkalmazandók. 

(7) Az árnyékhatás számítással történő igazolása kiváltható helyszíni jegyzőkönyvvel ill. az üzemeltető által kiadott hozzájáruló nyilatkozattal. 


	3. 10m –es előkert módosítása a 1725/2, 0397/81, 1971 hrsz-ú ingatlanokon

	Az érintett telkek hasznosításánál felmerült, hogy az érintett tömbben egységesen legyen az előkert 5,0 m-ként meghatározva.

A környezet, az adottságok és a tervezett hasznosítás figyelembevételével javasolt a módosítás.

	Érintett szabályozási tervlap szelvény: Szabályozási terv Sz-1 kötetben a 8. sz. szelvény, Sz-2 kötetben a B8 szelvény

	Egyeztetésre megküldött szabályozási terv kivonat
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	Elfogadásra javasolt módosítás
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	4. Röszkei út - Kölcsey utca – Akácos út – Guczi sor által határolt tömb egy részének övezeti átsorolása gazdasági övezetből vegyes területbe

	A területen tervezett turisztikai és intézményi fejlesztések jellege miatt vált szükségessé a területfelhasználás módosítása. 
Módosul a településszerkezeti terv és a szabályozási terv, továbbá a területi mérleget rögzítő táblázat és a biológiai aktivitásérték táblázat is.

	Érintett szabályozási tervlap szelvény: Szabályozási terv Sz-1 kötetben a 8. sz. szelvény, Sz-2 kötetben a B8 és B9 szelvények

	Egyeztetésre megküldött településszerkezeti terv kivonat

	[image: image7.png]




	Elfogadásra javasolt módosítás
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	Egyeztetésre megküldött szabályozási terv kivonat
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	Elfogadásra javasolt módosítás
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	5. HÉSZ észrevételek az Építéshatóság részéről

	Gyakran előforduló helyi problémák, szomszédsági ügyek és közületi jelzések alapján vált szükségessé néhány apróbb módosítás a HÉSZ tervezetében.

	Érintett szabályozási tervlap szelvény: -

Csak a HÉSZ módosul

	Egyeztetésre megküldött vonatkozó HÉSZ kivonat

	1. A rendelet hatálya és alkalmazása

1.§

(1) Jelen rendelet hatálya Mórahalom város teljes közigazgatási területére terjed ki. 
(2) A város közigazgatási területén az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény (továbbiakban: Étv.) szerinti építési tevékenységet folytatni az országos településrendezési és építési követelményekről szóló kormányrendeletben (továbbiakban: OTÉK), a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló rendeletben (továbbiakban: Eljr.) és az egyéb országos érvényű jogszabályok előírásai, továbbá Mórahalom településkép védelméről és minőségi alakításáról szóló rendeletében (továbbiakban: TKR) foglaltak szerint, valamint e rendelet és ennek  

a)
1. sz. melléklete: SZ-1 jelű, Szabályozási terv – külterület (továbbiakban: SZ-1 terv),

b)
2. sz. melléklete: SZ-2 jelű, Szabályozási terv – belterület (továbbiakban: SZ-2-terv)

c)
3. sz. melléklete: a régészeti lelőhellyel érintett telkek listája
szerint megengedett. 
5.§

(1) A „Khu” jelű különleges hulladékkezelő terület védőzónájában állandó emberi tartózkodásra szolgáló épület csak akkor lehetséges, ha az közegészségügyi szempontból igazolt. 
(2) A „Kse” jelű különleges szennyvíztisztító-telep 150 m-es védőtávolságán belül állandó emberi tartózkodásra szolgáló épület nem létesíthető.
(3) A vízműkutak 100 m-es védőtávolságán belül trágya-, trágyalé tároló, 300 m-es védőtávolságán belül árnyékszék nem helyezhető el.
(4) Olajvezeték, gázvezeték védősávjában, védett természeti terület védőterületén a vonatkozó mindenkor hatályos országos előírások érvényesítendők.
(5) A jelen rendelet 3. számú mellékletében felsorolt telkeken építési és földmunka során régészeti leletek előkerülése várható, a kulturális örökségvédelem országos érvényű szabályait ennek megfelelően kell rájuk alkalmazni.
8. Az építés, telekhasználat általános szabályai

8.§
(22) Trágyadomb a telekhatártól legalább 10 m-re helyezendő el, magassága nem haladhatja meg a 2,0 m-t.

21. §

Közlekedési és közmű terület
(1) Közlekedési és közmű területekre vonatkozó általános előírásokat az OTÉK tartalmazza. 

(2) A város szerkezeti jelentőségű, a szabályozási tervekben „KÖu” jellel megkülönböztetett útjai minősülnek közúti közlekedési területnek az alábbi övezeti felosztásban:
1. KÖu-1: 
55. jelű országos főút övezete
2. KÖu-2:
országos mellékút övezete
3. KÖu-2*:
városi forgalmi út
4. KÖu-3:
városi gyűjtőút
(3) Az (2) bekezdésben szereplő utakon kívüli utak kiszolgáló utak.
(4) A közutak számára a szabályozási tervlapon meghatározott területet kell biztosítani.
(5) Parkvasút közlekedési és közmű területen vezethető.
26. §

Általános, tanyás gazdálkodású mezőgazdasági terület
(1) „Mát” jelű övezetben a 2009. január 1-én igazoltan faliszámmal rendelkező, 1500-3000 m2 teleknagyságú ingatlanok telkén a meglévő épületek felújíthatók, a régi épület bontását követően új épület létesítése az ebben az időpontban a földhivatali és építésügyi nyilvántartás szerint már kialakult beépítettség erejéig, vagy a telek 7 %-ig, de max. 120 m2-ig – amelyből lakóépület legfeljebb 90 m2 – beépíthető. 
(2) Az (1) bekezdésben foglalt telkek birtokközponttá minősíthetők, ha területük eléri a 2500 m2-t. 

(3) A szélerózió csökkentésére a 100 m-nél szélesebb szántóművelésű földrészleteken az É-Ény-i határvonal mentén mezővédő erdősáv telepítendő. A határvonal hosszának minden 7 m-ére számított 1-1 db fa és minden 2 m-ére számított 1-1 db bokor alkotja a zöldsáv minimális növényállományát. 


	Elfogadásra javasolt módosítás

	1. A rendelet hatálya és alkalmazása

1.§

(1) Jelen rendelet hatálya Mórahalom város teljes közigazgatási területére terjed ki. 
(2) A város közigazgatási területén az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény (továbbiakban: Étv.) szerinti építési tevékenységet folytatni az országos településrendezési és építési követelményekről szóló kormányrendeletben (továbbiakban: OTÉK), a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló rendeletben (továbbiakban: Eljr.) és az egyéb országos érvényű jogszabályok előírásai, továbbá Mórahalom településkép védelméről és minőségi alakításáról szóló rendeletében (továbbiakban: TKR) foglaltak szerint, valamint e rendelet és ennek  

a)
1. sz. melléklete: SZ-1 jelű, Szabályozási terv – külterület (továbbiakban: SZ-1 terv),

b)
2. sz. melléklete: SZ-2 jelű, Szabályozási terv – belterület (továbbiakban: SZ-2-terv)

c)
3. sz. melléklete: a régészeti lelőhellyel érintett telkek listája

d) 4. sz. melléklete az önkormányzat elővásárlási jogával terhelt ingatlanok helyrajzi szám-listája

e) 5/a sz. melléklete a földkábeles elektromos hálózattal ellátandó külterületrész áttekintő térképe

f)  5/b sz. melléklete az elektromos ellátás változásainak előzetes egyeztetését igénylő terület áttekintő térképe

g) 6. sz. melléklete a tervezett gyógyhely területét érintő ingatlanok helyrajzi száma listája és a tervezett gyógyhely EOV sarokpont koordinátái

szerint megengedett. 
5.§

(1) A „Khu” jelű különleges hulladékkezelő terület védőzónájában állandó emberi tartózkodásra szolgáló épület csak akkor építhető, ha az közegészségügyi szempontból nem kifogásolt. 

(2) A „Kse” jelű különleges szennyvíztisztító-telep 150 m-es védőtávolságán belül állandó emberi tartózkodásra szolgáló épület nem létesíthető.
(3) A vízműkutak 100 m-es védőtávolságán belül trágya-, trágyalé tároló, 300 m-es védőtávolságán belül árnyékszék nem helyezhető el.
(4) Olajvezeték, gázvezeték védősávjában, védett természeti terület védőterületén a vonatkozó mindenkor hatályos országos előírások érvényesítendők.
(5) Gázelosztó vezetékek, szénhidrogén szállító vezetékek biztonsági övezetén belül fás szárú növények nem ültethetők. 
(6) A jelen rendelet 3. számú mellékletében felsorolt telkeken építési és földmunka során régészeti leletek előkerülése várható, a kulturális örökségvédelem országos érvényű szabályait ennek megfelelően kell rájuk alkalmazni.
8. Az építés, telekhasználat általános szabályai

8.§
(22) Trágyadomb a telekhatártól legalább 10 m-re helyezendő el, magassága nem haladhatja meg az 1,5 m-t, és fóliával vagy más arra alkalmas eszközzel takartan kell tárolni.

21. §

Közlekedési és közmű terület
(1) Közlekedési és közmű területekre vonatkozó általános előírásokat az OTÉK tartalmazza. 
(2) A város szerkezeti jelentőségű, a szabályozási tervekben „KÖu” jellel megkülönböztetett útjai minősülnek közúti közlekedési területnek az alábbi övezeti felosztásban:
1. KÖu-1: 
55. jelű országos főút övezete
2. KÖu-2:
országos mellékút övezete
3. KÖu-2*:
városi forgalmi út
4. KÖu-3:
városi gyűjtőút
(3) Az (2) bekezdésben szereplő utakon kívüli utak kiszolgáló utak.
(4) A közutak számára a szabályozási tervlapon meghatározott területet kell biztosítani.
(5) Parkvasút közlekedési és közmű területen vezethető.
(6) A külterületi dűlőutak telekhatárától minimum 1,5 méterre építhető kerítés, vagy amennyiben jelölve van szabályozási vonal a telket érintően, úgy a szabályozási vonalon helyezhető el, továbbá a dülőút határa és a kerítés vonala által közrefogott sávon belül fa nem telepíthető. 
26. §

Általános, tanyás gazdálkodású mezőgazdasági terület

(1) „Mát” jelű övezetben a 2009. január 1-én igazoltan faliszámmal rendelkező, 1500-3000 m2 teleknagyságú ingatlanok telkén a meglévő épületek felújíthatók, a régi épület bontását követően új épület létesítése az ebben az időpontban a földhivatali és építésügyi nyilvántartás szerint már kialakult beépítettség erejéig, vagy a telek 7 %-ig, de max. 120 m2-ig – amelyből lakóépület legfeljebb 90 m2 – beépíthető. 

(2) Az (1) bekezdésben foglalt telkek birtokközponttá minősíthetők, ha területük eléri a 2500 m2-t. A birtokközpontok esetében a beépítettség meghatározásánál a felsőbb jogszabályok előírásait szükséges érvényesíteni.

(3) A szélerózió csökkentésére a 100 m-nél szélesebb szántóművelésű földrészleteken az É-Ény-i határvonal mentén mezővédő erdősáv telepítendő. A határvonal hosszának minden 7 m-ére számított 1-1 db fa és minden 2 m-ére számított 1-1 db bokor alkotja a zöldsáv minimális növényállományát. 




